GEMEINDE BIRMENSTORF

BAU UND PLANUNG

Birmenstorf, 15. August 2025

Publikation

>

Baugesuch 2025-0009

Bauherrschaft: Berns AG, Sebastian Berns, Badenerstrasse 33, 5413 Birmenstorf
Projektverfasser: Berns AG, Sebastian Berns, Badenerstrasse 33, 5413 Birmenstorf
Bauvorhaben: Dachsanierung mit Indach Solaranlage, Umnutzung Scheune /

Gebaude mit Substanzschutz
Standort: Badenerstrasse 33, Parzelle Nr. 368, Wohn- und Gewerbezone WG2
Das Baugesuch liegt vom 18. August 2025 bis 16. September 2025 &ffentlich auf. Allfallige Ein-

wendungen sind wahrend der Auflagefrist schriftlich begriindet an den Gemeinderat 5413 Bir-
menstorf zu richten.

Bau und Planung Birmenstorf, Badenerstrasse 25, 5413 Birmenstorf, Tel. 056 201 40 65, bau-planung@birmenstorf.ch, www.birmenstorf.ch
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Badenerstrasse 25

GEMEINDE BIRMENSTORF gy 512 Srmersor Baugesuch

Telefon 056 201 40 65
[J Bauherrschaft ] Gemeinderat bau-planung@birmenstorf.ch N r 2025'0009

X ordentliches Verfahren O Zustimmung Kanton erforderlich (separates Gesuch) [0 Vorentscheid

L vereinfachtes Verfahren (Zustimmung angrenzender Grundeigenttimerfiny [ UVP 0 Anfrage

Anschluss an  [J Kanalisation O Stromversorgung [ Wasserversorgung
bitte leer lassen

Eingang:11.04. / 25.07.2025| Auflage von: 18.08.2025 bis: 16.09.2025 | Bewilligung:

Gesuchsteller (Name, Vorname, Adresse, Telefon, Mailadresse)

Bauherrschaft B — Telk P ssonmsmvsmsammmss
Berns AG, SebastianBerns Tel. G 07996387 61.......
.Badenerstrasse 33,5413 Birmenstorf ... E-Mail sebastian@hberns.ch

Grundeigentlmer/in ........cccoeeevvevereeereeen, e e e e e eaaeaeaaa e e eaeeaeaaeeeaaaaan Tel.P oo,
Berns AG, SebastianBerns_ Tel. G 079.963.87.61........
Badenerstrasse 33, 5413 Birmenstorf ... E-Mai sebastian@berns.ch

Projektverfasser/in . ..coooeeeiiseaeenennnn, e e e Tel.P oo

L Betis AG, Sebastian Berms T Tl G 07968387617
Badenerstrasse 33, 5413 Birmenstorf ... E-Mail sebastian@berns.ch

Standort Strasse:...Badenerstrasse 33 (7= o [ T——— Parzellen Nr...368
Ausnutzungsziffer
(Berechnung beilegen) Vo) 5] - TR a1 2 | [ S, beansprucht.....................

Bauprofile aufgestellt am: 15.08.2025

Beschreibung der Baute

Anzahl Geschosse ... Anzahl Wohnungen Gebaudeheizung  Beheizungsart
Anzahl Garagen ... | L , - Zi-Wohnung/en bestehend 0 OlTank
Anzahl Abstellplatze  ............ | ... Xosuuiine Zi-Wohnung/en O neu 0 Gas
Flache Spielplatz e M2 Xevrrran Zi-Wohnung/en O keine O Holz
Flache Gewerbebauten ............ m | e y Zi-Wohnung/en O] Elektrisch
Anschluss an 6ffentl. Kanalisation Dach- und Sickerwasser X Wéarmepumpe
< bestehend < Versickerung/Sickerschacht
< neu < Einleitung in oberirdisches Gewéasser
< nicht angeschlossen < Einleitung in 6ffentliche Kanalisation

Bauart
Umfassungswénde: Deckenkonstruktion:
Farbe dusserer Anstrich: Dacheindeckung und Farbe:

Baukosten (ohne Land)

nach SIA: m?® a Fr. =CHF 350'000.00
fur kleinere Bauten = CHF
Bemerkung/Hinweise
Untersch r :ften ...........................................................................................

Datum Bau Schaft (eder bevolimachtigte Gri igentimer/in Proj a fin
Perskn)
HLI5 @T% B \ . .



11.04. / 25.07.2025

18.08.2025

16.09.2025

2025-0009

15.08.2025


MERKPUNKTE

Vorentscheide und Bauanfragen
¢ Vorentscheidsgesuche sind nur beschwerdeféhig, wenn das 6ffentliche Auflageverfahren durchgefiihrt wird.
¢ Bauanfragen sind nicht beschwerdefahig; das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.

Baubewilligungspflicht

¢ Alle neuen Bauten (auch kleine wie Gartenhauser, Schopfbauten, Uberdachungen, Baracken,
Abstellplatze) und ihre wesentliche Umgestaltung, Erweiterung oder Zweckéanderung sowie der Abbruch
von Gebauden bedlrfen der Bewilligung durch den Gemeinderat (§ 59 Kant. Baugesetz BauG). Heizungs-
und Tankanlagen sind ebenfalls bewilligungspflichtig.

¢ Bauten, die nicht der Baubewilligungspflicht unterliegen, sind § 49 der Bauverordnung des Kantons (BauV)
abschliessend aufgelistet.

e Gesuche fur Ausnahmebewilligungen sind schriftlich zu begrinden.

¢ Die Grenz- und Geb&udeabstande kénnen durch einen mit dem Baugesuch einzureichenden
Dienstbarkeitsvertrag reduziert oder aufgehoben werden (§ 47 Abs. 2 BauG). Bei Klein- und Anbauten kann

der Grenzabstand mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen Nachbarn reduziert oder aufgehoben
werden (§ 19 Abs. 2 BauV).

Das Baugesuch muss enthalten
O Die Anzahl Unterlagen sind in der Regel wie folgt einzureichen: zweifach inkl. digitales Dossier
O Situationsplan Massstab 1:500
e vermasster Projekteintrag (rot), mit folgenden Angaben: Nordpfeil, Massstab, Parzellennummer und
Unterschriften (Bauherrschaft, Grundeigentimer und Projektverfasser).
O Situationsplan Massstab 1:500, mit Anschliissen fiir [0 Wasser
e mit Angaben der Anschlusspunkte O Elektrizitat
O Kanalisation
0 Bau- und Strassenlinien

O Bei Einreichung an das Departement Bau, Verkehr und Umwelt des Kantons Aargau wird zusétzlich das
kantonale Baugesuchs Formular sowie alle Unterlagen in digitaler Form bendétigt.

Projekiplédne Massstab 1:100

O Kellergrundriss mit Kanalisation/Meteorwasserleitung

O Gefalle und Dimension Kanalisation/Meteorwasserleitung

O Langenprofil Anschluss an offentliche Kanalisation

O Schlammsammler / Rinnen / Kontrollschachte / Versickerung oder Anschluss an Sauberwasserleitung (Teil-
Trennsystem) Meteorwasser

O Erdgeschossgrundriss mit Umgebungsgestaltung

O Grundrisse aller Ubrigen Geschosse

O Alle Fassaden mit bestehendem (urspriinglich massgebendem Terrain) und projektiertem Terrainverlauf bis
Parzellengrenzen

O Langs- und Querschnitte

O Langsschnitt Zu- und Ausfahrt bis Mitte Strasse

Masse und Koten

O Grenz- und Gebaudeabstande (senkrecht zur Fassade gemessen)
0 Aussenmasse

OO0 Mauerstarken

O Bodenflachen (BF) und Fensterflachen (FF) mit ihren Massen

O Feuerstellen

O Fassadenplane (mit Anschlusspartien bei Anbauten)

O Fixpunkt

Mehrfamilienhauser

0 Treppenbreiten

O Spiel- und Aufenthaltsflachen

[0 Einteilung und Flachen Kellerabteile/Kellerrdaume




Zusatzliche Unterlagen zum Baugesuch

O Detaillierte Berechnung der Ausnitzungsziffer mit Schema

O Kubische Berechnung mit Schema

0 Berechnung Hart- und Dachflachen inkl. Angaben zu Materialisierung und Art der Entwésserung mit
Schema

O Nachweis energetischer Massnahmen im Doppel (spez. Formular)

O Projektgenehmigung Pflichtschutzraume/Antrag auf Leistung einer Ersatzabgabe (spez. Formulare)

O Konformitatserklarung (spez. Formulare)

O Parkplatzberechnung (§§ 55 - 57 BauG, Empfehlungen kommunale Parkraumplanung PRP)

O Warmepumpe / Erdsonde (spez. Formulare)

O Gesuch fur Tankanlage im Doppel (spez. Formular)

und in speziellen Fallen zusatzlich

0 Gesuch um Kantonale Brandschutzbewilligung (spez. Formular)

0 Angaben gemass Larmschutzverordnung (Gutachten)

L Emmissionserklarung gemass Luftreinhalteverordnung

O Planunterlagen flir gewerbliche und industrielle Bauten: KIGA, UVP

O Separater Baugesuchsumgschlag fir Bauvorhaben, die dem Departement Bau, Verkehr und Umwelt des
Kantons Aargau eingereicht werden miissen

¢ Sofern es fir die Behandlung des Bauvorhabens notwendig ist, kann der Gemeinderat weitere Unterlagen
verlangen, wie beispielsweise Detailpléne, Modell, Schattendiagramm (Zweistundenschatten an den
Wintermittelwerttagen), statische Berechnungen, Bepflanzungsplan usw.

Bei An-, Um- und Ausbauten sowie bei Revisionsplaneingaben
sind kolorierte Plane unabdingbares Erfordernis. Bauteile die

e bestehen bleiben schwarz oder grau
e abgebrochen werden gelb
e ersetzt bzw. neu erstellt werden rot

Ohne diese Unterlagen kann das Baugesucht nicht behandelt werden. Bei Nichtbeachten dieser Richtlinien
gehen alle daraus entstehenden Mehrkosten zu Lasten der Bauherrschatt.

Bauprofile
Vor Verdéffentlichung des Baugesuches sind Profile aufzustellen (§ 60 Abs. 3 BauG).

Die Bauprofile mussen erkennen lassen, die

o Umrisse der projektierten Baute

o Gesamthdhe

e Hoéhe der Fassaden (Schnittpunkt mit Dachoberflache)
¢ Dachneigung

o Erdgeschosskote

In ausserordentlichen Féllen kann der Gemeinderat fur die Profilierung abweichende Anordnungen erlassen
oder Erleichterungen gestatten (§ 53 Abs. 1 BauV).

Gebuhren
Der Gemeinderat erhebt fiir das Behandeln von Baugesuchen, Vorentscheiden und Bauanfragen Gebiihren.
Nahere Auskunfte hierliber erhalten Sie bei der Abteilung Bau und Planung Birmenstorf.

Fragen?
... bei der Abteilung Bau und Planung Birmenstorf hilft man Ihnen gerne weiter (Tel. 056 201 40 65 / E-Mail

bau-planung@birmenstorf.ch)
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DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.
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Gasanschluss
Dammung Bodenplatte
Ersatz Holztor (im gesamten Erdgeschoss)
Ersatz Gla_s mit _ Ersatz _ Ersgtz
Fixverglasung Fixverglas::?'g; Fixverglasung et Ereareee Verstér'kung
Renovation Fundation
Holztiire +-0.00 (Rotschattierung)
D )
N
I
: 1S
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Liste der Wohnraume
ﬂ T Nummer Name Nettoflache
M 2 — 14 Essenzimmer 22.48 m?
15 Klche 14.16 m?
— I 16 Halle-Treppe 6.94 m?
17 Toilette 6.62 m?
2 18 Garderobe 1.30 m?
i - 19 W.C. 1.63 m?
M b 20 Terrasse 64.09 m?
| K . 23 Schlafzimmer 23.27 m?
- — | | |—rH—ir 24 Schlafzimmer 13.10 m?
_—_——_—Scllrlll'elssenI I;'Hll‘——_— 25 Treppe 7.20 m?
| | |=]| | [==] I -Bruchstein | [— , 26 Gang 3.04 m?
— | | =] X e ﬁm 27 Bad 3.66 m?
= 28 Bad 5.54 m?
S 31 Wohnen 16.65 m?
ga —— 32 Buro 8.77 m?
33 Schlafzimmer 25.98 m?
34 Schlafzimmer 35.43 m?
ol Z } Grand total: 17 259.86 m?
= -]
- | 2 Liste der Buroraume
| ) Nummer Name Nettoflache
i 1 Lager / Unbeheizt 23.06 m?
- - 2 Eingang 31.43 m?
- 3 Eingang 5.82 m?
Z - 4 Best. Kliche 37.46 m?
i B I S O S O e O ) O ) O e 1 O ) O ) O ) O ) O O — I — ) 5 Abstellraum 2.36 m?
- ' —:—T 6 Treppe 6.06 m?
| T 7 Technik 6.62 m2
z T 8 Bad 3.04 m?
i | , = 9 Toilette 2.03 m?
- | 10 Toilette 2.03 m?
: = I ] - 11 Gang 4.24 m?
. 12 Biro 40.92 m?
T 13 Treppe 21.39 m?
! — 21 Biiro 29.04 m?
- 22 Toilette 4.32 m?
15 — 29 Lager 14.69 m?
= || 30 Treppe 20.27 m?
I — 35 Estrich 27.14 m?
1= == === === ENNE = = === === == == === == === NE = === === === Grand total: 18 281.91 m?
o G (o e

+/-0.00 = 381.92 m.u.M.
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DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
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§ 32 Biro 8.77 m?
33 Schlafzimmer 25.98 m?
34 Schlafzimmer 35.43 m?
X X —k Grand total: 17 259.86 m?
=X + X
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Liste der Buroraume
Nummer Name Nettoflache
1 Lager / Unbeheizt 23.06 m?
2 Eingang 31.43 m?
3 Eingang 5.82 m?
4 Best. Kliche 37.46 m?
5 Abstellraum 2.36 m?
6 Treppe 6.06 m?
7 Technik 6.62 m?
8 Bad 3.04 m?
9 Toilette 2.03 m?
10 Toilette 2.03 m?
11 Gang 4.24 m?
12 Blro 40.92 m?
13 Treppe 21.39 m?
21 Blro 29.04 m?
22 Toilette 4.32 m?
29 Lager 14.69 m?
30 Treppe 20.27 m?
35 Estrich 27.14 m?
Grand total: 18 281.91 m?
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35 Estrich 27.14 m?
Grand total: 18 281.91 m?
=
=
Ersatz Ersatz
Fixverglasung Fixverglasung
5 _ T~ [
£
Il ..;_: w
o) % 3
CQ S» A
5 o)
£ F——— o
£ L <
& - E o
8 E =) 0
=35 — 2 £ 2
- ¥ 9 3 |
| - 2
-0L°0 9Ly v.'e 820
I
o =
7\ : .
| . | | ;L:yg* ° : : :
) i § | 08'¢ : % 0L0 90'¢ ollo 00°L 0y I H
- E ; | ol o)
- 88 Il ay N -
I . - ® ” / \ e» le o : e : e b j -
8Lt o ¢ ~-00'k
2 Gﬂ — I i =\l
o [Te) Te} I 8
E 0'2 D 2 - I gr’, ;
= [T} Z S < e} — <
"E“'; ~§ 5 o LOS — . =
3 = — a 5%
SN —
g j=1 R — L -
o 8 E EE’ 1= §
2 =
] Q o
™ — [*] [o0] T
D g 8 +/-0.00 = 381.92 m.ii.M.

@berns.ch

OBERGESCHOSS 02 - DACHGESCHOSS 1:50 5000 et

Birmenstorf, Badenerstrasse 33 o S B

0,50 m?

[==———=]

PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
053 A104 18.07.25 LP

=
s I
1
F

|

F [

B ER NS A G

0,840 x 0,600

DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




(0.10

£0.10

o
o=
<
,_ T T — T il e e e | e A S N S R — — — — |/ — — - — —\ — — | — — 0 — -1 — - T - 71T - — 71T — — 71T — — T T T — — 7T j
! B.27 2.93 2.93 3.51 4.10 2.84 !
i ki
| I I . I I o I |
I -+ — -+ — Y -+ — —+ - N -+ — I
| : o |
| I I —o I I < I |
<
| |
: Dachfenster 94 x 118 cm Dachfenster 94 x 118 cm Dachfenster 94 x 118 cm Dachfenster 94 x 118 cm Dachfenster 94 x 118 cm :
I I
| |
1
|
2 8 2 .
o = o ;
: b s ’
| S 3 ’
| < N~ |
| ~ |
| [} |
| = |
[ [
[ [
T T
s :
: |
| |
| |
' |
| o o 5 |
| ~ ~ p Z% |
| = 2 N o |
. N « o '
i ' '
| I
i |
i |
[ 3.27 2.93 5.17 |
T < < |
[ o o |
| : |
N 1
: | I © 1.26 4.10 2.34 :
0.4 : - T -1t - < ;
1 [ [ < 3 g
: <| Dachfenster 94 x 118 cm 2| Dachfenster 94 x 118 cm :
[ [ o [
. 1= : -1~ :
— 11— -t - T - T - T - T -1 — | cl; | [
o o | I
Q Q X 1
e e | Dachfenster 94 x 118 em | Dachfenster 94 x 118 cm |
T 2 3 t
| -~ - |
I |
| |
| |
| |
| — —_ Y — 1 —— 1  —— 1 1 I
3 3 5
Z 8
© ((Y\I) ©
Y & >
o
o=
<

+/-0.00 =381.92 m.i4.M.

Birmenstorf, Badenerstrasse 33

Planung und Beratung
079 963 87 61

0,50 m?

DACHANSICHT 1:50
PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
053 A105 18.07.25 LP

ian@berns.ch
Obermattweg 1,
5032, Aarau

B ER NS

A

G

0,840 x 0,600

DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM

UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




Neue Firsthohe

0.35

13.328
Best. Dach A

12.980

LO4

i

7.950

A | J LO3

<

1T

- LO2-A

5.168

— P —— TS s B A L e S .Fﬁ—ﬁmw-ﬁlq&? LO2
—1=l] | —=[TT—r= 3350

LO1-A

2.387

—_ T LO1

0.080
+-0.00

0.000
LOO

—h=r==h=r=i= === = == === === = == = == = = = == = ===

-0.050

WEST ANSICHT

=

1:75

+/-0.00 = 381.92 m.i.M.

Tl

Birmenstorf, Badenerstrasse 33

Planung und Beratung

079 963 87 61
sebastian@bemns.ch
b . Obermattweg 1,
“NE’ WEST ANSICHT 1:75 5032, Aarau
o
é PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
S | 053 A106 18.07.25 L.P.
= B ERNS A G
D
= DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM

UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




0.3

GB Neue Firsthohe
13.328 '

GB Best. Dach A
12.980

LO4
GB 7.950

L03 ) ‘ ’
» &
% L02-A / = |
5.168 ] ~
@ Lo2 b'
3.350

e LO1
0.080

®+-o.oo - |

0.000 . [ e e

L00 =111 | =]

@ o e orsirong | T=T=TETETE
(Rotschattierung)

1:75

@ OST ANSICHT

+/-0.00 = 381.92 m.i.M.

B ERNS A G

" Pl d Beratt
Birmenstorf, Badenerstrasse 33 oaseare
sebastian@bemns.ch
E | OSTANSICHT 1:75 S0
é‘; PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
S | 053 A107 18.07.25 Lp

DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




Neue Firsthohe ﬁ Neue Firsthohe

13.328 13.328 ﬁ

0.35

Best. Dach A !\. Best. Dach A
12.980 12.980
LO4 LO4

<
<

oooooooooooooooo = 3 3 > & A &

ooooooooooooooooooooooo

XS > LO3 LO3
|

O iy 5.735

5.735

‘ LO2-A
5.168

LO2-A
5.168

I

]

<
T
i

i

PSS LO2 I“"{i LO2
_IX - 2350 | —] ﬁ/; 3.350
— S 1

—
o -
RN
>

LO1-A

S| T
0

ce: 2.387 2387
% LO1
% 0.080 11 0.080
e 2 0=0-0-0-050: S@= = =/  +0.00 —  +0.00
‘ IEE e o0 P fl ~oo00
EEEEEEEEEEEEEELED L09 =T oo

-0.050

o
o
(o)
o

||
N N N G N

@ SUD ANSICHT @ NORD ANSICHT

1:75 1:75

+/-0.00 = 381.92 m.i.M.

sebastian@bemns.ch

Birmenstorf, Badenerstrasse 33 Tosaer S B

B ERNS A G

E | ANSICHTEN 1:75 vl
é‘: PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
g1 053 A108 18.07.25 LP

DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




Neue Firsthohe

13.328 3
Best. Dach A

5 %

12.980

@ LO4 ' | I | ¢ — D S I e
-t " — 0 — =t 4 @ 4t —" —t—F | — 0 = +—— _ =3t _ —+— =
7.950 : O

28
Bad £t
Treppe
@ LO3 = Ii e
; 5.735 = O | .
= @ LO2-A i |
— Va
L 0.55 —. 5168 g 22 ) ‘,\\H N T~ — ¥
—THe 20 A Toilette 13 _ X 7 —
L= g Terrasse Treppe S
— A
= - FeTererereteTetier: :
100 [5 L02 [ )
!; ' ' %_é.ssbl_l 11 — —
o Hi=liE=] I = |
= r—!-*““‘"“1;@§:er--~~—-— el e =Tl =M=l . N
TI—T == ':2'_3',5';7-——4-——— ===t J—_ S ] | Bad Toilette Toilette

5

‘ ‘ — | | l . . Abstellraum ‘ ‘ ‘

=TT

A I—1 | |

/oo
W s =1 == =TT ETET=ET=E =TS == === = R == == = B = === T T T

C > G
w A111 W A112 A115
+/-0.00 =381.92 m.i.M.
: Birmenstorf, Badenerstrasse 33 i
@ Schnitt A el — nw@ SB

1:50

PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
053 A109 18.07.25 LP

B ERNS A G

DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.

0,594 x 0,420 = 0,25 m




Mineralwollddammung 200mm
Dampfbremse
OSB 24mm

Dachaufbau
Biberschwanzziegel
Dachlattung 30/50
Konterlattung 45/50
Unterdachfolie
Holzfaserdammplatten 60mm
3-S-Platten 19mm
Mineralwolldammung 200mm
Dampfbremse

OSB 24mm

BN\
"%s

U
%, % w|  Schiafzimme

o
0.91

1 1]
.’
|
|
]

NI

2.40

r

24

Schlafzimmer

4.74

i

15
Kiiche

5.01

Neue Firsthohe

v
i Best. Dach A
] 12.980
Dachaufbau
RN Biberschwanzziegel
‘D. Dachlattung 30/50
Konterlattung 45/50
Unterdachfolie
Holzfaserdammplatten 60mm
3-S-Platten 19mm
Mineralwolldd@mmung 200mm
Dampfbremse
— N P OSB 24mm
N\ Q Dachaufbau
\é\ \ <5 Biberschwanzziegel
S o Dachlattung 30/50
\ 3 Konterlattung 45/50
7%, NN Unterdachfolie
~ Q e N Holzfaserddammplatten 60mm
S X NN 3-S-Platten 19mm

Mineralwolldammung 260mm

n

[

= T=I =11

= TI=ITI=ITI

[

RE==00

Schnitt B

1:50

A113

0,25 m?

0,594 x 0,420

34 _ Dampfbremse
Schlafzimmer 3 % OSB 24mm
0.9 § @ LO4 E;
[~e 7.950
\ /l
23
Schlafzimmer
LO3 E;
¥ 5.735
: 0] LO2-A .j
/ A . 0/ o\ 5.168
7 20 N H
[ . ~ 1] 14
—{. H= Essenzimmer
i =
% LO2 E;
3.350
LO1-A®
A e B A B e S5 2.387
: Ay
% 0.080

+/-0.00 = 381.92 m.i.M.

Birmenstorf, Badenerstrasse 33

Planung und Beratung
079 963 87 61
sebastian@bemns.ch

Obermattweg 1,
5032, Aarau

S8

SCHNITT B 1:50
PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
053 A110 18.07.25 LP

B ERNS

A

G

DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




200

20

50

R
r— ! ! ._______ ! I _____ ! —:oo‘::— ._____ !
3
AT TA AT YO YA YA \A/\\/\\/\\{ T\;\T\{ }/\x/\\/\\?’- ATATATATAYA YT YAN
- Dachaufba
410 5 Dachlattung 30/50~ §
20 Konterlattung 45/5
< +<p<Unterdachfolie- 0
Holzfaserddammplatten 60m S
5 b<p<p<p<p<p<3-S-Platten 19mm~ <
Mineralwolldimmung 200m
< Dampfbremse- =
0SB 24mm,
[ e
-
8
S
A T
3]
)°°§O°°°°°°O°°°°°

. Planung und Beratung

Birmenstorf, Badenerstrasse 33 i

bastian@berns.c!

< . Obermattweg 1,
E | Ortgang Detail B 1:5 5032, Aarau
(=)
& | PROJMR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
S| 053 A120 18.07.25 LP
E B ERNS A G
N
S DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM

UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




"

3 Neue Firsthohe ﬁ
T 3 13.328
| Best. Dach A G
Biberschwanzziegs N 12.980
Dachlattung 30/50 \ EAN Dachaufbau
Konterlattung 45/50 \ ‘D, Biberschwanzziegel
Unterdachfolie S \ Dachlattung 30/50
Holzfaserdammplatten 60mm @.Q 3 N\ Eonterlattung_ 45/50
3-S-Platten 19mm o nterdachfolie
Mineralwollddmmung 200mm / \ \ Holzfaserddmmplatten 60mm
Dampfbremse \ 3-S-Platten 19mm
OSB 24mm \ Mineralwollddmmung 200mm
< \{ Dampfbremse
Mineralwollddmmung 200mm bgfy <t m— A 0SB 24mm
0% 2 1z 7 2N\ \\ %,
/s , 3 \"\\
,’ d § § ) ?éstrich ‘ \\\
/ | g \
| " ) g g §: 18 o LO4 Q
> ) ‘ e 7.950
30 3
e Treppe Schlafzimmer
LO3 E;
5.735
LO2-A G
: 5.168
13
2 Treppe
Terrasse
e L . OSOS0S b
= L o | LO2 !;
— ' : 1 3.350
= | y - & g 1A g
SR NN - 387
— | £ T (23
I | Sz
E ‘ 10 A 2 | i .
Toilette Gan Eingang | Einﬂﬂ LO1
— | i 0.080 “
| i — ————+-0.00
[ == 0006
e e e et e | e e s e e e e e e
| == EN=NENE = EHNE NN === == HENE = =hoesl [

Schnitt C )
O +/-0.00 = 381.92 m.ii.M.
. Birmenstorf, Badenerstrasse 33 E%gg?i%‘é?hg SB

SCHNITTC 1:50 5032, Aarau

PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
053 A1 18.07.25 LP

B ERNS A G

0,594 x 0,420 = 0,25 m?

DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




Dachaufbau
Biberschwanzziegel
Dachlattung 30/50
Konterlattung 45/50
Unterdachfolie
Holzfaserddmmplatten 60mm
3-S-Platten 19mm
Mineralwolldammung 200mm
Dampfbremse

OSB 24mm

20

Terrasse

1]

| Neue Firsthohe ﬁ
g g & 13.328
r Best. Dach A e;
Dachaufbau =
Biberschwanzziegel 12.980
ng Dachlattung 30/50 Best. Dach B
A Konterlattung 45/50 e;
/ Unterdachfolie 12.870
< Holzfaserdammplatten 60mm
N 3-S-Platten 19mm
Mineralwolldd@mmung 200mm
Dampfbremse
OSB 24mm
/ O
7 Mineralwolldammung 200mm
2 Dampfbremse
\ OSB 24mm
0
B
= B \
1 AN\ © 8] L04 -
e 7.950
5 |
29
Lager
LO3 e;
5.735
LO2-A g;
‘ ; | 5.168
e 12
\\ Biiro
= L02 ﬁ
3.350
LO1-A g;
2.387
4
Best. Kiiche ‘.\
}' LOA
I
= | 0.080 $
N " . : +-0.00 Q
———— — 0.000
=== 0 g
-0.050

Schnitt D

D

1:50

i

"

+/-0.00 = 381.92 m.i.M.

Birmenstorf, Badenerstrasse 33

Planung und Beratung
079 963 87 61
sebastian@bemns.ch
Obermattweg 1,

5032, Aarau

B ERNS

S8

A

G

E | SCHNITTD 1:50
(Ic\li PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
S | 053 A112 18.07.25 LP

DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM

UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




D S
A112 A115

@ A119
Neue Firsthohe @
13.328
2 2 ol o Best. Dach A @
S ISARHES
oo 12.980
N Best. Dach B G
H H H F H H 12.870
N
)
N
N~ N~
N N
Te) (o]
M K . T Es . BT R Y = e , X
‘_‘l, "‘ , - ,‘- o -.‘ N (_ ,‘- id 5 i '(C\I)_ N ,- . : O & ’ - l, ] | s ».-4,. s .‘ .c>-
A1 e e - PRI N LI IR e & B S N v Y = s L
R (R=1 R L e, (0 = oo oo Estrieht oL B SR i SR
&/ - "'Schlafzimmer | " . - Schlafzimmer' . - g S E
_o _ “_ i -' SR | . o _',- . .= ‘_‘A 2 o
4 = E v g g; N N L04 C;
B ATAATAAT,  DAUTAUTA: LUvAUwAUS) TAuwAus 7.950
2OSOCOCOCOCOCOCOCOTOTOSOCOC
23 / ?\‘ / 33 t\\ / = (3 (72 (-2 (>3 (> (>3 (4 (=2 (=4 (=2 > 2 (7a
Schlafzimmer Schlafzimmer SO0 SOSOTITOSOSOSOITOT T
\ |/ \ |/
A\ D A \\\,\
(>3 (3 (*3 (>3 (>3 (>3 (= (>3 (>4 (>3 (=3 (>3 (>3 \\\
T — LO3 g;
= 5.735
(>3 (>3 (>3 (=2 (>3 =2 (>3 (>d (°d >3 (>3 (>3 - - - - (=2 T~
s LO2-A @
MMMD (> (>3 (>3 (3 (=3 (. (> (2 >3 =2 (=3 (=2 (7d 5.168
31 (>4 (=2 (>3 =4 (>3 (o (>3 (2 2 - (>3
Wohnen Sl @ FIPIGIL @ 2
14 14 32 01
b ) Essenzimmer Essenzimmer Biiro Y B S Y % e el e od ol Biro
Essenzimmer LO2 g;
T [ 2 A = = o o = = = < = 3350
11 Eingang
T 1 — = > 2 = 2 2 2 2 L01-A G
S
It 2 I 29 M 2.387
T I 2! _§ @ CEI) .
A >4 4 (>a - =4 9‘ (>3 (>4 (> (> =2 4 =3 (":
T A A A o 2 : A 3 A 3 A > (- 2 / 4
ger / Unbeh / i —Eingang— Best. Kiich =
— - (>3 (>3 (>4 =2 1 ‘_‘- ~
_— o ﬁ.‘ LO1
T I (-2 4 = = >4 (>‘ - - ‘ (7 "‘ ,_‘1 \ ] 0 080 !;
Py (ea (>4 = = = = e = = (4 (>3 (=2 (=3 (72 (2 ( ‘ \ .
I 7 < +-0.00 g;
- — 0.000
[f i \H‘ IEIEEIE T
. | | E -0.050
[ [ [ [ [ + /' 0-00 = 381-92 m-u-M-
" Pl d Berat
Birmenstorf, Badenerstrasse 33 oaseare
sebastian@bemns.ch
Schnitt E £ | soure 0 ot .
E S | PrOJNR PLAN-NR: DATUM: GEZ:
. = | 053 A113 18.07.25 LP
1:580 E BERNS AG
g’ DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM

UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




w w w A112 A115

Neue Firsthohe .\;

13.328
g 8 Best. Dach A G

1B 1 = 12.980
Best. Dach B g\'

12.870

— | *

; - Aesseeeesie ﬂl*r LO4

.l A, LJLJ\-qlluuu/.:Juu 7.9505

|
|
/
/

/

/

/
/
/

—
o
w

= 5.735
t _ S@=0: T L02-A

5.168

N
/
9
)
9

/

TP
I ||]| D I

T T 1

W
)
0
Y
)
W
W
V)
)

3.350

2.387

\
\
\
\
\
\
\
|
<

~— LO1
0.080

4J
!

|1
I
I
I
I
l
01350

+-0.00
T _ | 0.000

.

4.230

| Loo
-0.050 ‘j

—— — — — — +/-0.00 =381.92 m.i.M.

. Planung und Beratung
Birmenstorf, Badenerstrasse 33 rasesar s
sebastian@bemns.ch
o Obermattweg 1,
. E | SCHNITTF 1:50 o052, Aaro
chnitt g
(IC\I: PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
S | 053 Al14 18.07.25 LP
1:50 x B ERNS A G
D
g DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




LO2
3.350

LO1-A @
2.387

1

<

=] N G = s :
Best. Kiiche Eingang || est. Kiiche °l° ingang
E‘ ~ 2 Q ~ 5 ! l
._..,c\'_z ™ o & .|l- S ;i
' N A
— ‘ » ; - 0.160 8 7 .
1] pr LR m I WA SRl S P SR i T 1 5. g0 | '0'391 [ 000 Lo1 @
= 0.080
——n : : TTT—TTT—T |?T’“ﬂﬂﬁ e . 0,000
I e e e e e e e e e e e e e e = = H\ \H ]| Lot—g | = 1 : ° o o g
o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e U e YT S LN 1 0.000

X =
=

SchmttZ ; iR LOO
@ = }mmmmmmr\m = o050 P

1 50 ‘ B ) . _ 1 ||cr> g |||‘\ I
-8 a ._. : - Bodenplatte 150mm
XPS 300 150mm
PE Folie

Sand 50mm
@ Bodendetall

~Essenzimmer
1:20

P2
" Terrasse

LO2
3.350

<

LO1-A
2.387

<

1
\ i Lager / Unbeheizt
| L0
_ e 0.400
0.0% g ! 0.352 0.080 ‘\;
(@p - -
0000 — | .

S +-0.00

— ===
| \H H! IEEEEEETETEEE = =
| =N =NETETEN=HENNETE ===

Schnitt' Y
@ cnni

1:50 .

- LO2 G
3.350
LO1-A .\;
2.387

LO1 G
-0.050 0.080

Ly A | . L v g . 2 +0.00 a

T|T |T|’N H‘ | I=ITI=T1
—H\m!\f”ﬁo —H|iH—°6°°ﬂﬂ || = H!WH\WH\W

|
!H !H H! IEIEIEEEEETEE L0 g
=IHE=NETENENE == =D -0.050 /- 0.00 = 381.92 m.iiM.

n H Planung und Beratung
Q SCh N |tt X Birmenstorf, Badenerstrasse 33 %;bﬁai?iiﬁéﬁlrs.ch 5
1 E | esene e ;

1:50

PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: GEZ:
053 A115 18.07.25 LP

B ERNS A G
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DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




Berechnung Ausnutzung

Nutzung und Flachen
Bezeichnung Anzahl Zimmer / Nutzung

Wohnhaus
Einfamilienhaus

Summe
Scheune
Kiiche EG

Blroraume OG
Summe
Zusammenfassung

Verwendete Ausnutzung

Ausnutzung nach BNO, Zone (WG2)
Ausnuzungsreserve

4.5

Nutzer

Wohnen

Gewerbe

Gewerbe

967 m?x 0.50 =

PP-Berechnung nach Norm
Geplante Flachen

187
187
50
159.3
209.3
396.3

483.5
87.2



Bemerkung

Bestehend

Bestehend

Neu

1 Lager

2 Eingang

3 Eingang

4 Best.

5 Abstellrau
6 Treppe

7 Technik

8 Bad

9 Toilette
10 Toilette
11 Gang
12 Biro
13 Treppe
14 Essenzimn
15 Kiiche
16 Halle-Trep
17 Toilette
18 Garderobe
19 W.C.

21 Biro

22 Toilette
23 Schlafzimr
24 Schlafzimr
25 Treppe

26 Gang

27 Bad

28 Bad

29 Lager

30 Treppe

31 Wohnen
32 Biro

33 Schlafzimr
34 Schlafzimr
35 Estrich

23.06 G
3143 G
582G
3746 G
236G
6.06 G
6.62 G
3.04G
203G
203G
4.24 G
40.92 G
2139 G
2248 W
1416 W
6.94 W
6.62 W
13 W
1.63 W

29.04 G
432G
23.27 W
131w
7.2 W
3.04 W
3.66 W
554 W
14.69 G
20.29 G
16.65 W
8.77 W
25.98 W
3543 W
27.14 G

23.06
31.43
5.82
37.46
2.36
6.06
6.62
3.04
2.03
2.03
4.24
40.92
21.39

O OO O o o o



0

0 31.43

0 5.82
0

0 2.36

0 6.06

0 6.62

0 3.04

0 2.03

0 2.03

0 4.24

0 40.92

0 21.39

22.48 0

14.16 0

6.94 0

6.62 0

1.3 0

1.63 0

0 0

0 29.04

0 4.32
23.27
13.1
7.2
3.04
3.66
5.54
0
0
16.65

8.77 0

25.98 0

35.43 0
0

195.77 159.3



Parkplatznachweis nach VSS SN 40 281, Ausgabe 2019

Nutzung und Flachen PP-Berechnung nach Norm Gewadhlt
Anzahl
Bedarf min. Bedarf max.  projektiert
Bezeichnung Anzahl Zimmer / Nutzung BGFm2 Nutzer Grenzbedarf Guteklasse C  Guteklasse C e PP
Wohnhaus 70% 100%
Einfamilienhaus 4.5 187 Bewohner 1.87 1.309 1.5
Besucher 0.187 0.1309 0.15
Summe 2.057 1.4399 1.65
Scheune 45% 65%
Kiche EG 50 Beschaftigte 1 0.7 1
Kunden 0.25 0.175 0.25
Blirordume OG 159.3 Beschaftigte 3.186 2.2302 3.186
Kunden 0.7965 0.55755 0.7965
Summe 5.2325 3.66275 5.2325
Zusammenfassung 45% 65%
Bewohner 1.87 1.309 1.5 1
Beschaftigte 4.186 2.9302 4.186 2
Besucher 0.187 0.1309 0.15 0.5
Kunden 1.05 0.73 1.05 0.5
Total 7.2895 5.10265 6.8825 4
Benitzer-[Bewohner Beschaftigte  |Besucher Benltzer-|Bewohner Beschaftigte  [Besucher
Kategorie Kunden Kategorie . Kunden
Guiteklasse min. min. min. gﬂteklasse min. max. min. max. min. max.
OV-Erschliessung % % % OV-Erschliessung % % % % % %
Klasse A 40 20 30 Klasse A 40 60 20 30 30 45
Klasse B 55 30 40 Klasse B 55 80 30 45 40 60
Klasse C 70 45 50 Klasse C 70 100 45 65 50 80
Klasse D 856 60 70 Klasse D 856 110 60 90 70 100
keine Guteklasse 100 90 90 keine Glteklasse 100 120 90 110 90 110

Grenzbedarf geméass Norm:

1 PP pro Wohnung oder 1 PP pro 100 m2 BGF

Bewohner

10% der PP's fir Besucher

Besucher

Ubrige Dienstleistungen: 2 PP rpo 100 m2 BGF

Beschéftigte

Ubrige Dienstleistungen: 1 PP pro 200 m2 BGF

Kunden









