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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 

DATUM:PROJ-NR:

0,2
10
 x 
0,2

97
 =
 0,
06
 m
²

Planung und Beratung
079 963 87 61
sebastian@berns.ch
Obermattweg 1, 
5032, Aarau 1 : 5

18.07.25 LPA119

Ortgang Detail A

Birmenstorf, Badenerstrasse 33

053



371

369

368

365

364

546

128

537

536
535

1068

1067

367

534
Mellingerstrasse

Badenerstrasse

O
be
rh
ar
ds
tra
ss
e

NG 41

NG 7

NC 3027

4227

4986

4617

4702

4701

896

240

163

777

430

170

166

165

37

35

33

31

2

30

2a

1b

Mehrzweckhalle

PP1
PP2

PP3

PP4

Best. 
Parkplätze

PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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ERDGESCHOSS

Birmenstorf, Badenerstrasse 33

053

Liste der Wohnräume

Nummer Name Nettofläche

14 Essenzimmer 22.48 m²
15 Küche 14.16 m²
16 Halle-Treppe 6.94 m²
17 Toilette 6.62 m²
18 Garderobe 1.30 m²
19 W.C. 1.63 m²
20 Terrasse 64.09 m²
23 Schlafzimmer 23.27 m²
24 Schlafzimmer 13.10 m²
25 Treppe 7.20 m²
26 Gang 3.04 m²
27 Bad 3.66 m²
28 Bad 5.54 m²
31 Wohnen 16.65 m²
32 Büro 8.77 m²
33 Schlafzimmer 25.98 m²
34 Schlafzimmer 35.43 m²
Grand total: 17 259.86 m²

+ / - 0.00 = 381.92 m.ü.M.

Liste der Büroräume

Nummer Name Nettofläche

1 Lager / Unbeheizt 23.06 m²
2 Eingang 31.43 m²
3 Eingang 5.82 m²
4 Best. Küche 37.46 m²
5 Abstellraum 2.36 m²
6 Treppe 6.06 m²
7 Technik 6.62 m²
8 Bad 3.04 m²
9 Toilette 2.03 m²
10 Toilette 2.03 m²
11 Gang 4.24 m²
12 Büro 40.92 m²
13 Treppe 21.39 m²
21 Büro 29.04 m²
22 Toilette 4.32 m²
29 Lager 14.69 m²
30 Treppe 20.27 m²
35 Estrich 27.14 m²
Grand total: 18 281.91 m²
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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OBERGESCHOSS 01

Birmenstorf, Badenerstrasse 33

053

Liste der Wohnräume

Nummer Name Nettofläche

14 Essenzimmer 22.48 m²
15 Küche 14.16 m²
16 Halle-Treppe 6.94 m²
17 Toilette 6.62 m²
18 Garderobe 1.30 m²
19 W.C. 1.63 m²
20 Terrasse 64.09 m²
23 Schlafzimmer 23.27 m²
24 Schlafzimmer 13.10 m²
25 Treppe 7.20 m²
26 Gang 3.04 m²
27 Bad 3.66 m²
28 Bad 5.54 m²
31 Wohnen 16.65 m²
32 Büro 8.77 m²
33 Schlafzimmer 25.98 m²
34 Schlafzimmer 35.43 m²
Grand total: 17 259.86 m²

+ / - 0.00 = 381.92 m.ü.M.

Liste der Büroräume

Nummer Name Nettofläche

1 Lager / Unbeheizt 23.06 m²
2 Eingang 31.43 m²
3 Eingang 5.82 m²
4 Best. Küche 37.46 m²
5 Abstellraum 2.36 m²
6 Treppe 6.06 m²
7 Technik 6.62 m²
8 Bad 3.04 m²
9 Toilette 2.03 m²
10 Toilette 2.03 m²
11 Gang 4.24 m²
12 Büro 40.92 m²
13 Treppe 21.39 m²
21 Büro 29.04 m²
22 Toilette 4.32 m²
29 Lager 14.69 m²
30 Treppe 20.27 m²
35 Estrich 27.14 m²
Grand total: 18 281.91 m²
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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Liste der Wohnräume

Nummer Name Nettofläche

14 Essenzimmer 22.48 m²
15 Küche 14.16 m²
16 Halle-Treppe 6.94 m²
17 Toilette 6.62 m²
18 Garderobe 1.30 m²
19 W.C. 1.63 m²
20 Terrasse 64.09 m²
23 Schlafzimmer 23.27 m²
24 Schlafzimmer 13.10 m²
25 Treppe 7.20 m²
26 Gang 3.04 m²
27 Bad 3.66 m²
28 Bad 5.54 m²
31 Wohnen 16.65 m²
32 Büro 8.77 m²
33 Schlafzimmer 25.98 m²
34 Schlafzimmer 35.43 m²
Grand total: 17 259.86 m²

+ / - 0.00 = 381.92 m.ü.M.

Liste der Büroräume

Nummer Name Nettofläche

1 Lager / Unbeheizt 23.06 m²
2 Eingang 31.43 m²
3 Eingang 5.82 m²
4 Best. Küche 37.46 m²
5 Abstellraum 2.36 m²
6 Treppe 6.06 m²
7 Technik 6.62 m²
8 Bad 3.04 m²
9 Toilette 2.03 m²
10 Toilette 2.03 m²
11 Gang 4.24 m²
12 Büro 40.92 m²
13 Treppe 21.39 m²
21 Büro 29.04 m²
22 Toilette 4.32 m²
29 Lager 14.69 m²
30 Treppe 20.27 m²
35 Estrich 27.14 m²
Grand total: 18 281.91 m²
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DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PLAN-NR: GEZ:

DER AUSFÜHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU ÜBERPRÜFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFÄLTIGUNG, AUSHÄNDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER ÜBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT. 
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PP-Berechnung nach Norm

Bezeichnung Anzahl Zimmer / Nutzung Nutzer Geplante Flächen

Wohnhaus

Einfamilienhaus 4.5 Wohnen 187

Summe 187

Scheune

Küche EG Gewerbe 50

Büroräume OG Gewerbe 159.3

Summe 209.3

Zusammenfassung

Verwendete Ausnutzung 396.3

Ausnutzung nach BNO, Zone (WG2) 967 m² x 0.50 = 483.5

Ausnuzungsreserve 87.2

Nutzung und Flächen

Berechnung Ausnutzung



Bemerkung

G

1 Lager 23.06 G 23.06

Bestehend 2 Eingang 31.43 G 31.43

3 Eingang 5.82 G 5.82

0 4 Best. 37.46 G 37.46

5 Abstellraum 2.36 G 2.36

Bestehend 6 Treppe 6.06 G 6.06

7 Technik 6.62 G 6.62

Neu 8 Bad 3.04 G 3.04

9 Toilette 2.03 G 2.03

0 10 Toilette 2.03 G 2.03

11 Gang 4.24 G 4.24

12 Büro 40.92 G 40.92

13 Treppe 21.39 G 21.39

14 Essenzimmer 22.48 W 0

15 Küche 14.16 W 0

16 Halle-Treppe 6.94 W 0

17 Toilette 6.62 W 0

18 Garderobe 1.3 W 0

19 W.C. 1.63 W 0

0

21 Büro 29.04 G 29.04

22 Toilette 4.32 G 4.32

23 Schlafzimmer 23.27 W 0

24 Schlafzimmer 13.1 W 0

25 Treppe 7.2 W 0

26 Gang 3.04 W 0

27 Bad 3.66 W 0

28 Bad 5.54 W 0

29 Lager 14.69 G 14.69

30 Treppe 20.29 G 20.29

31 Wohnen 16.65 W 0

32 Büro 8.77 W 0

33 Schlafzimmer 25.98 W 0

34 Schlafzimmer 35.43 W 0

35 Estrich 27.14 G 27.14

281.94



W

0

0 31.43

0 5.82

0

0 2.36

0 6.06

0 6.62

0 3.04

0 2.03

0 2.03

0 4.24

0 40.92

0 21.39

22.48 0

14.16 0

6.94 0

6.62 0

1.3 0

1.63 0

0 0

0 29.04

0 4.32

23.27

13.1

7.2

3.04

3.66

5.54

0

0

16.65

8.77 0

25.98 0

35.43 0

0

195.77 159.3



Gewählt

Bezeichnung Anzahl Zimmer / Nutzung BGF m2 Nutzer Grenzbedarf

Bedarf min. 

Güteklasse C

Bedarf max. 

Güteklasse C

Anzahl 

projektiert

e PP

Wohnhaus 70% 100%

Einfamilienhaus 4.5 187 Bewohner 1.87 1.309 1.5

Besucher 0.187 0.1309 0.15

Summe 2.057 1.4399 1.65

Scheune 45% 65%

Küche EG 50 Beschäftigte 1 0.7 1

Kunden 0.25 0.175 0.25

Büroräume OG 159.3 Beschäftigte 3.186 2.2302 3.186

Kunden 0.7965 0.55755 0.7965

Summe 5.2325 3.66275 5.2325

Zusammenfassung 45% 65%

Bewohner 1.87 1.309 1.5 1

Beschäftigte 4.186 2.9302 4.186 2

Besucher 0.187 0.1309 0.15 0.5

Kunden 1.05 0.73 1.05 0.5

Total 7.2895 5.10265 6.8825 4

PP-Berechnung nach NormNutzung und Flächen

Parkplatznachweis nach VSS SN 40 281, Ausgabe 2019






