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EINLEITUNG

Ausgangslage und Zielsetzung

Birmenstorf ist Teil der Region Baden-Brugg, liegt jedoch abseits der wichtigen Entwicklungsachsen.
Die dorflichen Strukturen sind intakt, die landschaftliche Lage und Stidwestorientierung machen Bir-
menstorf zu einem attraktiven Wohnort. Das Dorf wird aber stark von der Kantonsstrasse Brugg -
Autobahn (~DTV 15‘000) dominiert. Sie beschrénkt nicht nur die Lebensqualitat, sondern erschwert
auch die Entwicklung des Zentrums. Deshalb wurde im Rahmen der Zentrumsplanung Birmenstorf von
Mérz 2014 - April 2015 flr das Zentrum und den Strassenkorridor eine ortsbauliche Machbarkeits-
studie (Richtkonzept) sam;c Leitlinien erarbeitet und in einem Bericht zusammengefasst (Abschluss-
dokmmentation 30.4.2015).

In dem vorliegenden Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum werden die stadtebaulichen Leitlinien spezifi-

. ziert und als erlauternden Teil zur Nutzungsplanung dargestellt.

Grundlagen
Fir die Ausarbeitung des Entwicklungsrichtplans Dorfzentrum standen folgende Grundlagen zur Ver-
fligung:

- Resultate der Zentrumsplanung Birmenstorf (Abschlussdokumentation 30.4.2015)

- Bauzonenplanentwurf (Arcoplan 7.12.2015)

Zweck und Inhalt des Entwicklungsrichtplans

Der Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum ist eine raumplanerische Interpretation des Richtkonzeptes,
welcher die raumlichen Qualitdten mittels stadtebaulichen Leitlinien festlegt. Er bildet ein behdrden-
verbindliches Instrument flr dieASteuerung der baulichen Entwicklung des Zentrums. Gestiitzt auf den
Entwicklungsrichtplan kénnen geméass § 3 BNO Gestaltungspléne, welche von den Einpassungsbe-
stimmungen der BNO abweichen, zugelassen werden.

Anwendung Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum

Der Entwickiungsrichtplan Dorfzentrum wird bei der einzelfallweisen Behandlung von Baugesuchen
beigezogen, um die Anordnung von Gebauden und die Gestaltung von Freirdumen sowie die Erschlies-
sung aus einem grosseren Zusammenhang-heraus beurteilen zu kdnnen. Er bildet die Grundlage, um
abschéatzen zu kénnen, ob eine gesamtheitliche Planung liber die Parzellengrenzen hinweg nétig ist.

Gesetzliche Grundlage BNO
In § 4 nBNO wird folgendes festgelegt:

Abs. 1: Der Gemeinderat kann eine Sondernutzungsplanung verlangen, wenn dies im Hinblick auf eine
koordinierte, parzelieniibergreifende Erschliessung und Uberbauung grésserer liberbauter und un-
Uberbauter Areale zu einer besseren Gesamtlésung beitragt.

Abs. 2: Innerhalb des im Bauzonenplan bezeichneten Perimeters Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum
kann der Gemeinderat gestlitzt auf einen kommunalen Richtplan gemass § 56 BNO im Rahmen eines
Gestaltungsplanes gemass § 21 BauG abweichende Bestimmungen gegeniber den Einpassungsbe-
stimmungen der BNO zulassen und eine Aufhebung von Gebauden mit Volumenschutz zugestehen.
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Beztiglich der Dachformen sind keine Abweichungen gestattet. Gestaltungsplane missen mindestens
funktional und raumlich zusammenhéangende Teilgebiete beinhalten. Der Entwicklungsrichtplan ge-
méss § 5 BNO hat die wesentlichen Strukturelemente der Uberbauung, der Erschliessung und Frei-
raumgestaltung zu enthalten.
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RICHTKONZEPT ZENTRUMSPLANUNG BIRMENSTORF

Machbarkeitsstudie Zentrumsplanung (Van de Wetering Atelier fir Stadtebau GmbH)
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Synergien Verkehr - Siedlung

Mit dem Richtkonzept wird das Dorfzentrum im Bereich der Hauptstrasse gestérkt. Die Ortsdurchfahrt
wird siedlungsvertraglicher gestaltet und durch die bauliche Fassung des Strassenraums soll die Re-
duktion der effektiv gefahrenen Geschwindigkeiten (Tempo 50 signalisiert, Tempo 40 angestrebt)
erreicht werden. Somit soll die Trennwirkung der Hauptstrasse reduziert, die Bedingungen fiir den
Langsamverkehr verbessert und die Aufenthaltsqualitét erhéht werden. _
Da die Verkehrsstrome als potentielle ,Kunden“ betrachtet werden, wird durch die Verlangsamung
des Verkehrs und die zusatzlichen stadtebaulichen Interventionen die Wahrnehmbarkeit der Nutzun-
gen verbessert. Mit der Anordnung von Parkpléatzen im Strassenraum kdnnen die gewonnenen Syner-
gien zwischen Verkehr und Siedlung genutzt und gefordert werden.

Historische Strukturen als Identitatstrager

Die auf Basis des Etters gewachsene Grundstruktur soll wieder wahrnehmbar gemacht werden. Daflr
wird insbesondere der Abschnitt Postplatz - Dorfplatz'aufgewertet und verdichtet.

Die historisch traufstandische Anordnung der Bauten zur Strasse wird fortgefiinrt. Dadurch wird die
Offenheit des Strassenraumes betont. Dies erfnéglicht eine Erhdhung der Geschosszahl in der ersten
Bautiefe entlang der Kantonsstrasse. Somit werden Verdichtungsmoglichkeiten unter Erhalt der Iden-
titat der Gemeinde geschaffen. '

Schaffung eines attraktiven Wohnumfelds im Zentrum ‘

Die bessere Raumbildung der Kantonsstrasse, die klare Adressbildung und die leichte bauliche Akzen-
tuierung der Strassenecken starken den offentlichen Raum. Zudem kénnen durch die Setzung der
‘Bauten direkt an der Strasse die dahinterliegenden Dorfwiesen von Larmimmissionen abgeschirmt
werden und der Erhalt respektive die Entstehung von neuen Dorfwiesen werden geférdert. Diese
Dorfwiesen tragen zur Innerendurchgriinung der Gemeinde und somit zur Attraktivitat als Wohnort bei.

Das Konzept zeigt wie eine Verdichtung um 25% unter Erhalt des doérflichen Charakters méglich ist
und gleichzeitig die Lebensqualitat im gesamten Raum verbessert werden kann.
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Perimeter Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum

Baubereich Nord 1. Bautiefe; Mischnutzung
3 Voligeschosse + 1 DG

Baubereich Nord 2. Bautiefe; Mischnutzung
2 Voligeschosse + 1 DG

Baubereich Sud 1. Bautiefe; Mischnutzung,
3 Voligeschosse + 1 DG

Baubereich Sud 2. Bautiefe; Wohnnutzung,
2 Voligeschosse + 1 DG

Firstrichtung

Ubergeordnete Gestaltungsbaulinie,
raumbildende Fassade (offene Bauweise)

Untergeordnete Gestaltungsbaulinie (offene Bauweise)

Gestaltungsbaulinie Strassenecke (Lage schematisch)

Vedd4

Gebaude mit Substanzschutz

Prioritarer Standort fUr publikumsorientierte
Erdgeschossnutzungen (Lage schematisch)

Offentlicher Platzbereich,
Platzgestaltung Fassade zu Fassade

Attraktiver Strassenraum
Dorfwiese (Lage schematisch)

Offentliche Freiflache (Zirkuswiese)

Bestehende markante Baume

Neue Baume
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Baubereich Nord 1. Bautiefe

Im Baubereich Nord 1. Bautiefe wird eine offene Bebauungsform, welche sich in das Ortsbild einglie-
dert-angestrebt. Es ist eine angemessene Nutzungsdurchmischung (Wohnen, méssig stérende Arbeits-
und Dienstleistungsnutzungen, Einkaufsnutzungen) erwlinscht. Zur Sicherung einer raumlichen Durch-
léssigkeit ist eine max. Gebaudelidnge von 25 Meter definiert. Es sind 3 Vollgeschosse + 1 Dachge-
schoss zuladssig. Bei Gebauden mit Substanzschutz gilt diese Bestimmung nicht.

Baubereich Nord 2. Bautiefe

Im Baubereich Nord 2. Bautiefe wird eine offene Bebauungsform, welche sich in das Ortsbild einglie-
dert angestrebt. Der Baubereich dient dem Wohnen. Vereinzelt sind nicht stérende Arbeits- und
Dienstleistungsnutzungen maoglich. Zur Sicherung einer raumlichen Durchldssigkeit ist eine max. Ge-
baudelange von 25 Meter definiert. Es sind 2 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss zuléssig.

Baubereich Siid 1. Bautiefe

Im Baubereich Sid 1. Bautiefe wird eine offene Bebauungsform, welche sich in das Ortsbild einglie-
dert angestrebt. Der Baubereich dient dem Wohnen. Vereinzelt sind nicht stérende Arbeits- und
Dienstleistungsnutzungen maoglich. Zur Sicherung einer raumlichen Durchlassigkeit ist eine max. Ge-
baudeldnge von 25 Meter definiert. Es sind 3 Vollgeschosse + 1 Dachgéschoss zulassig. Bei Gebau-
den mit Substanzschutz gilt diese Bestimmung nicht. k

Baubereich Siid 2. Bautiefe

Im Baubereich Sud 2. Bautiefe wird eine offene Bebauungsform, welche sich in das Ortsbild einglie-
dert angestrebt. Der Baubereich dient ausschliesslich dem Wohnen. Zur Sicherung einer raumlichen
Durchlassigkeit ist eine max. Gebaudeldnge von 25 Meter definiert. Es sind 2 Voligeschosse + 1
Dachgeschoss zuldssig.

Dachgestaltung und Ausrichtung
Die historisch traufstandige Anordnung der Bauten zur Strasse muss fortgefiihrt werden. Es sind aus-
schliesslich Giebeldacher zu erstellen.

Ubergeordnete Gestaltungsbaulinie

Entlang der Kantonsstrasse wird eine ibergeordnete Gestaltungsbaulinie festgelegt. Sie hat die Funk-
tion einer Pflichtbaulinie, dass bedeutet das Bauen auf diese Fassadenflucht ist vorzusehen. Gering-
fligige Vor- und Riickspriinge sowie kleinteilige Gebaudestrukturen sind moglich. Es ist eine offene
raumbildende Faésade, die sich zum Strassenraum orientiert zu erstellen. °

Untergeordnete Gestaltungsbaulinie
Entlang der Kirchstrasse / Stréhlgass / Wiedegass / Lindenweg / Schmitteweg / Chrezgass wird eine
untergeordnete Gestaltungsbaulinien festgelegt. Sie hat die Funktion einer Pflichtbaulinie.

Gestaltungsbaulinie «Strassenecke»

Mit der Gestaltungsbaulinie «Strassenecke» entstehen Vorbereiche im Umfeld des Post- und Dorfplat-
zes. Diese Gestaltungsbaulinien sind schematisch. Die genaue Lage ist nicht abschliessend durch den
Entwicklungsrichtplan definiert.
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Gebaude mit Substanzschutz
Die bezeichneten Gebaude sind in ihrer Substanz geschliitzt gemass § 22 BNO.

Prioritarer Standort fiir publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen
Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen werden prioritdr um den Post- und Dorfplatz konzentriert.

Offentlicher Platzbereich

Der offentliche Platzbereich ist mit einem einheitlichen Bodenbelag von Fassade zu Fassade zu ge-
stalten. Der Platzbereich weisst eine hohe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitit auf. Die Verkehrsfla-
chen sind gestalterisch in den Bereich zu integrieren. '

Attraktiver Strassenraum
Der Strassenraum wird zu einem attraktiven Verbindungs- und Begegnungsraum mit ausreichend
Platz fir Fussganger aufgewertet.

Dorfwiesen ‘
Es werden flunf Standorte fiir Dorfwiesen ausgeschieden. Diese kénnen sowohl privat als auch 6ffent-
lich zuganglich sein. Zwingend ist jedoch die Durchwegung mit einem &ffentlichen Fussweg.
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VERKEHRSREGIME

Erschliessungsplan (Van de Wetering Atelier fiir Stadtebau GmbH)

B Hauptstrasse, T 50

Hauptstrasse, Kernfahrbahn

nEwe T 50 signalisiert, T 40 - 50 angestrebt

senppn Hauptstrasse, Mischverkehr,
T 50 signalisiert, T 30 - 40 angestrebt

s Sammel- oder Quartierstrassen, T 30

Umgestaltung Knotenbereich, Mittelstreifen

©~ Fussverkehrsverbindung (Lage schematisch)

Veloabstellplatze (Lage schematisch)

@ ®

Parkplatze im Strassenraum

: Quartiergarage, moglicher Standort
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Hauptstrasse, T 50
Der bestehende Strassenquerschnitt bleibt erhalten. Die Situation flir Fussganger wird verbessert.

Hauptstrasse, Kernfahrbahn
Die bestehende Kernfahrbahn bleibt erhalten. Die Situation fiir Fussganger wird verbessert.
Hauptstrasse, Mischverkehr

Im Zentrumsabschnitt zwischen Post- und Dorfplatz wird der bestehende Querschnitt redimensioniert
und zu’einem Mischverkehrsabschnitt umgestaltet. Es wird eine siedlungsorientierte Gestaltung mit
einem Versatz von 3-4 cm zwischen Trottoir und Fahrbahn angestrebt.

Sammel- und Quartierstrassen

Die Sammel- und Quartierstrassen sind heute bereits siedlungsorientiert gestaltet und teils als Tempo
30 Zonen signalisiert, wo dies noch nicht der Fall ist, ware eine Verkehrsregimeénderung anzustreben.

Umgestaltung Knoten

Die Knoten Kantonsstrasse / Kirchstrasse und Kantonsstrasse / Strahlgass werden.redimensioniert
und mit einem Mittelstreifen neu organisiert. Der Mittelstreifen vereinfacht das Abbiegen, gleichzeitig
ist ein sicheres Queren flr Fussganger in zwei Stufen moglich.

Fussverkehrsverbindungen
Parallel zur Kantonstrasse sollen ruhige griine Fussverkehrsverbindungen entstehen, welche sich mit
den angrenzenden Landschaftsrdaumen vernetzen.

Veloabstellplatze
Verteilt im Planungsgebiet werden im Strassenraum Veloabstellplatze angeordnet.

Parkplatze im Strassenraum
Verteilt im Planungsgebiet werden im Strassenraum Parkplatze angeordnet.

Quartiergarage

Es sind innerhalb des Perimeters Bereiche flir Quartiergaragen ausgeschieden. An diesen Standorten
kdnnen Parkierungsanlagen fur allfallige Zentrumsiberbauungen mit grésseren Einkaufsnutzungen
erstellt werden. ’



